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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. OBJETO:

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta
os devidos estudos para a contratacdo de objeto que ofereca Espago para presta¢ao dos
servicos do Fundo de Aposentadoria e Pensdes dos Servidores da Prefeitura Municipal
de Envira - FAPENV.

REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

2.1.1. Entregar o imdvel em condi¢Ges de uso para prestagao dos servicos do Fundo de
Aposentadoria e Pensdes dos Servidores da Prefeitura Municipal de Envira - FAPENV;

2.1.2. Alocar todos os recursos necessarios para entregar o imovel, de forma plena e
satisfatoria, sem 6nus adicionais de qualquer natureza ao FAPENV

2.1.3. Responsabilizar-se por todas as despesas, obrigacdes e tributos decorrentes da
entrega, inclusive as de natureza trabalhista, devendo, quando solicitado, fornecer ao
FAPENV comprovante de quitacdo com os érgaos competentes;

2.1.4. Responsabilizar-se por eventuais multas, municipais, estaduais e federais,
decorrentes de faltas por ela cometidas durante a locacdo;

2.1.5. Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente ao FAPENV ou a terceiros
decorrentes de sua culpa ou dolo na execu¢dao do objeto, ndo excluindo ou reduzindo
essa responsabilidade a fiscalizagdo ou 0 acompanhamento pelo FAPENV;

2.1.6. Nao transferir a outrem, no todo ou em parte, o objeto firmado com o FAPENV,
sem prévia e expressa anuéncia.

2.1.7. Nao realizar associagdo com outrem, cessdo ou transferéncia total ou parcial, bem
como a fusao, cisdo ou incorporagao, sem prévia a expressa anuéncia do FAPENV.

2.1.8. Entregar o objeto contratado apds assinatura contratual ou da ordem de
fornecimento expedida pelo FAPENV ou documento afim.

2.1.9. A execucdo do objeto serd fiscalizada por algum funcionario da administracdo
publica.
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3. QUANTIDADE A SER CONTRATADA:
Tal contratacdo terd a vigéncia de 12 meses, a partir da data de assinatura.

3. JUSTIFICATIVA:

Esta justificativa tem por objetivo demonstrar a necessidade e a adequacao da locacdo de
um imdvel para o funcionamento do Setor do FAPENV, em conformidade com os
requisitos estabelecidos na lei n2 14.133/2021, que rege as contratac¢des publicas.

A necessidade de contratacdo surge devido a indisponibilidade de um imével préprio do
municipio que atenda as demandas operacionais do FAPENV. Essa secretaria desempenha
funcbes essenciais, como a gestdo dos Servidores, Aposentados e Pensionista da
Prefeitura Municipal de Envira.

A locacdo de um imdvel adequado permitira a continuidade e a melhoria desses servicos,
garantindo um ambiente estruturado, acessivel e funcional para servidores e
beneficidrios, promovendo maior eficiéncia administrativa e um melhor atendimento aos
Servidores Ativos, Inativos e Pensionista.

O imével destinado ao presente estudo encontra-se localizado a Rua Erasmo Pinheiro,
S/n, Bairro Sdo Francisco, Municipio de Envira, Estado do Amazonas. A escolha nesse
endereco visa garantir melhor acessibilidade aos Servidores e Dependente do FAPEBV. A
localizacdo estratégica do imdvel é essencial para otimizar a logistica dos servigos
prestados pelo FAPENV, permitindo um facil acesso aos diversos setores responsaveis
pelo atendimento aos dependentes do FAPENV e dos servidores que prestam servicos
para o FAPENV.

Em resumo, é importante destacar que o FAPENV nao dispde de recursos financeiros para
a aquisicdo de terreno em area de facil acesso, nem possui orcamento préprio para a
construcdo de um prédio adequado para abrigar as atividades do FAPENV. Dessa forma, a
locacdo do imdvel mencionado surge como a solucdo mais viavel e de pronto
atendimento para atender as demandas do FAPENV.

3.1 PREVISAO:

Para tal contratacdo, é importante salientar que € uma demanda prevista no PCA 2025.

3.2 LEVANTAMENTO DE MERCADO:
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A partir no estudo de levantamento mercadolégico das possiveis solucdes para sanar tal
demanda, foi possivel elencar as seguintes opgdes:

12 Solugdo: Aquisicdo de Imovel;
22 Solucdo: Construcdo de Imével;

32 Solugdo: Locagao de Imdvel.

3.3 SOLUCAO A SER CONTRATADA:

12 Solugdo: como primeira opgdao, o FAPENV adquiriria o imdével, assumindo todos os
custos ora estabelecidos para aquisi¢ao e posterior manutencao, tornando-se oneroso ao
erario. Ademais, para tal, o FAPENV teria que utilizar-se de uma localizagdo que atenda as
demandas especificas do FAPENV.

22 Solucgdo: para construcdao do imdvel, o FAPENV deveria dispor de terreno em boa
localizagdo, inutiliza-lo, para posterior construgdao, assumindo todos os riscos da
edificacdo, mediante equipe técnica especializada para tal, dispondo de recursos para
finalizacdo da construcdo e entrega para os devidos servicos do FAPENV.

32 Solugdo: o servico consiste na disponibilizacdo de imdvel pela contratada, com todas as
caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, uma vez que
ndo haja local de posse da administracdo publica que seja compativel com a sua
necessidade. Este é o modelo mais representativo no ambito dos 6érgdos da
Administracao Publica Municipal atualmente.

Considerando que o FAPENV necessita de um espaco adequado para o funcionamento de
suas atividades, garantindo o suporte necessario aos diversos servicos oferecidos aos
Servidores, Ativos, Inativos e pensionista, a locacdo do imdvel se apresenta como a
opcao mais viavel. Isso se deve a sua disponibilidade e localizacdo estratégica, facilitando
a logistica e a eficiéncia na execucdo dos servicos essenciais, como o atendimento aos
servidores Ativos, Inativos e Pensionista do FAPENV.



—

Estado do Amazonas
FUNDO DE APOSENTADORIA E PENSOES DOS SERVIDORES
MUNICIPAIS DE ENVIRA
FAPENV

3.4 SUBCONTRATACAO:

O objeto deve ser executado Unica e exclusivamente pelo fornecedor contratado,
inexistindo a possibilidade de subcontratacao para entrega do objeto em questao.

3.5 CONSORCIO

Ndo é necessdria a previsao de participacdo de empresas de forma consorciada, visto que
no mercado dispde de solugao apta a fornecer o objeto de forma isolada.

3.6 JUSTIFICATIVA DE PARCELAMENTO

O provimento de tal contratacdo caracteriza-se como fornecimento Unico do item, uma
vez que a contratante solicitara o bem de forma individual e singular.

3.7 DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdao envolve a locagao de um imovel como a alternativa mais vidvel para essa
contratacdo. Isso se justifica principalmente pelo baixo custo desse modelo, quando
comparado com outras solucdes avaliadas.

Visando atender a legalidade do ato administrativo, ao interesse FAPENV e a manutenc¢ao
dos servicos essenciais, pretende-se instalar no Municipio de Envira/AM um espaco
adequado para o funcionamento do FAPENV. O objetivo é garantir que as atividades do
FAPENV sejam realizadas de maneira eficiente, oferecendo um ambiente adequado para
os servidores e para o atendimento dos Servidores Ativos, Inativos e Pensionista do
FAPENV.

Diante desses fatores, torna-se essencial a locacdo de um imdvel que possua
caracteristicas compativeis com as necessidades do FAPENV, proporcionando condicdes
adequadas para a execucdo das funcbes de apoio aos servidores Ativos, Inativos e
Pensionista do FAPENV. As especificacdes e requisitos adicionais estardo detalhados no
Termo de Referéncia, assegurando que a contratacdo atenda as exigéncias legais, a
economicidade e ao interesse do FAPENV.
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4. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO:

DETALHAMENTO DOS ITENS

ltem Quant. Unidade de Valor Unit. RS Valor total
Medida RS

Locagdo de imdvel situado na

rua Erasmo Pinheiro, s/n,

Bairro Sao Francisco, R

L ) 12 més 1.600,00 RS 19.200,00

Municipio de Envira/AM,

para funcionamento do Setor

do FAPENV.

Valor total previsto

R$ 19.200,00

Conforme exposto, o valor total previsto é de RS 19.200,00 — dezenove mil e duzentos

reais.

5. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Os resultados esperados com a presente demanda estdo orientados por diferentes
aspectos, visando garantir a eficacia, eficiéncia e economicidade no processo. A seguir,

apresenta-se uma analise detalhada desses objetivos:

1. Eficacia: O objetivo é assegurar um espaco adequado para o funcionamento do
Setor do FAPENV, proporcionando condi¢des estruturais e operacionais para os
servidores responsaveis, além de garantir o suporte necessario para a execu¢ao

dos servicos publicos de forma eficiente e segura.

2. Eficiéncia: Busca-se garantir a continuidade e a manutencdo dos servigos
prestados pelo FAPENV, evitando interrupg¢des e otimizando o uso dos recursos
disponiveis. Isso implica em uma gestdo eficiente da infraestrutura do FAPENV,
assegurando que todas as atividades essenciais sejam desenvolvidas com agilidade

e eficiéncia.

3. Economicidade: O principio da economicidade visa obter a melhor relacdo custo-
beneficio na locacdo do imdvel, garantindo uma solugdo viavel e sustentavel para
o FAPENV. A locacdo se apresenta como a alternativa mais vantajosa,
considerando que a construcdo ou aquisicdo de um imdvel préprio seria uma

opcdo onerosa para o FAPENV

Em resumo, os resultados almejados incluem garantir o pleno funcionamento das

atividades do Setor Administrativo do FAPENV em um espac¢o adequado, promovendo a

otimizacdo dos servicos, a gestdo eficiente dos recursos, a continuidade das operacdes e a
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melhor relacdo custo-beneficio possivel, assegurando a sustentabilidade financeira e
operacional do érgao responsavel.

6. AQUISICAO (FORNECIMENTO DE MATERIAIS E EQUIPAMENTOS):

Nao se aplica em razao da singularidade do objeto.

7. PRESTACAO DE SERVICO:

O provimento tal servico caracteriza-se como continuado, durante vigéncia contratual.

8. REGISTRO DE PRECOS:

Diante da natureza do objeto, a proposta esta de acordo com o valor de mercado, nao

obedecendo as especificidades do Sistema de Registro de Prego - SRP.

9. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELO FAPENV PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO
CONTRATO:

Apds a realizagao desse Estudo Preliminar, o Termo de Referéncia sera elaborado e caso
aprovado pelo FAPENV serd celebrado contrato através de CONTRATACAO DIRETA -
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO.

O processo estando homologado (ratificado) e o(s) contrato(s) assinado(s) seguird (3o)
para seu (s) respectivo (s) empenho (s) e execucdo (Ges).

10. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:

N3o se verifica contratagGes correlatas nem interdependentes para a viabilidade e
contratacdo desta demanda.

11. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS, QUANDO APLICAVEL:
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No que tange o dimensionamento ambiental de tal demanda, assegura-se que os
impactos sejam minimamente nulos, visto que a locacdo ndo causara impactos
ambientais. Assim, considerando o exposto, ndo ha risco de sustentabilidade.

12. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGAO DA CONTRATACAO PARA O
ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA:

Diante do exposto neste Estudo Preliminar, a locacdo mostra-se vidvel em termos de
disponibilidade de mercado, ndo sendo possivel observar ébices ao prosseguimento da
presente contratacdo, com entrega singular e em conformidade com as demandas do
FAPENV, garantindo a viabilidade de contratacao como alternativa de mercado escolhida
para cumprimento de tal objeto. A custo desse proceder, leva-se em consideragdao a
viabilidade de contratacdo em conformidade com a demanda existente, e respeitando os
principios da economicidade, interesse publico e eficiéncia da administracdo publica,
através de INEXIGIBILIDADE.

13. JUSTIFICATIVA PARA NAO UTILIZAGAO DA MATRIZ DE RISCOS PELO MUNICIPIO DE
CARIRA

De acordo com as disposicGes legais da Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, que
estabelece normas gerais de licitacdo e contratos administrativos pertinentes a obras,
servicos, incluindo publicidade, compras, alienacées, concessées, permissdes e locacdes
no ambito dos Poderes da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios, a
utilizacdo da matriz de riscos é facultativa para a administracao publica, consoante art.
72,1, da Lei 14.133/2021.

Este dispositivo legal possibilita que cada entidade governamental avalie a necessidade e
pertinéncia da implementacdo desta ferramenta de gestdo de riscos conforme suas
especificidades e contextos operacionais.

Ademais, o § 39, do artigo 22, do mesmo diploma legal, define que a matriz de riscos é
obrigatéria apenas para contratacées de grande vulto, especificamente aquelas que
superem o valor de RS 200.000.000,00. Em mesmo sentido dispde o paragrafo Unico do
Art. 14 da IN Conjunta 002/2024.



Estado do Amazonas
FUNDO DE APOSENTADORIA E PENSOES DOS SERVIDORES
MUNICIPAIS DE ENVIRA
FAPENV

Desse modo, em razdao do volume financeiro das contratagdes realizadas pelo Municipio
de Carira, cujos valores ndao se aproximam deste limiar, a obrigatoriedade legal da
aplicagdo da matriz de riscos nao se aplica.

E preciso esclarecer que a implementacdo e gestdo de uma matriz de riscos envolve
recursos tanto humanos quanto financeiros.

Diante da escala e do or¢amento das operagdes tipicamente conduzidas pelo FAPENV, a
relacdo custo-beneficio de estabelecer tal sistema justifica a sua ndo adogdo, ndo se
enxergando riscos potenciais para o objeto a ser contratado.

O FAPENV possui mecanismos internos de controle e fiscalizagdo que se adequam ao
tamanho e complexidade de suas operagdes, podendo estes ser considerados suficientes
para a gestdo de riscos nas contratacdes publicas realizadas, sem a necessidade adicional
da matriz de riscos formal.

Em vista do exposto, justifica-se plenamente que o FAPENV opte por ndo implementar a
matriz de riscos, baseando-se na legalidade, na proporcionalidade e na racionalidade
administrativa.

A decisdo em destaque alinha-se com a legislacdo vigente, que confere autonomia para
que o FAPENV determine as ferramentas de gestdo mais adequadas conforme suas
necessidades e realidades especificas.

14. CLASSIFICACAO NOS TERMOS DA LEI N2 12.527/2011:

A contratacdo ora pretendida ndo exige classificacdo em ultrassecreta, secreta ou
reservada, nos termos da Lei n2 12.527/2011, visto que os principios da transparéncia e
publicidade devem ser considerados supremos junto aos procedimentos de contratagdes
publicas, o que acarreta na negativa da classificacdo de sigilo do procedimento em
guestao.

Envira/AM, 19 de fevereiro de 2025.

Antonio Marcio da Costa Mendes
Setor Administrativo
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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. Locagdo de imovel situado na rua Erasmo Pinheiro, s/n, Bairro Sdo Francisco, Municipio
de Envira/AM, onde funcionara o Setor do FAPENV, conforme condi¢Ges, quantidades e
exigéncias estabelecidas neste instrumento, sob a forma de Inexigibilidade.

1.2. O objeto desta contratacdao nao se enquadra como sendo bem de luxo.

1.3. Natureza do objeto: SERVICO/LOCACAO.

2. JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTO DA CONTRATAGCAO

Estd justificativa tem por objetivo demonstrar a necessidade e a adequacdo da locagao de
um imdvel para o funcionamento do Setor do FAPENV, em conformidade com os
requisitos estabelecidos na lei n2 14.133/2021, que rege as contratac¢des publicas.

A necessidade de contratacdo surge devido a indisponibilidade de um imdvel préprio do
municipio que atenda as demandas operacionais do FAPENV. O FAPENV desempenha
fungdes essenciais, como a gestdo dos Servidores, Ativos, Inativos e Pensionista do Fundo
Municipal de Aposentadoria e Pensdes dos Servidores da Prefeitura Municipal de
Envira/AM.

A locacdo de um imdvel adequado permitira a continuidade e a melhoria desses servicos,
garantindo um ambiente estruturado, acessivel e funcional para servidores e
beneficiarios, promovendo maior eficiéncia administrativa e um melhor atendimento aos

servidores.

3. MODELO DE ELABORAGAO DA PROPOSTA DE PREGOS

ESPECIFICACOES DE LOCACAO

Quant | Unidade Valor Valor total

Item de Medida | Unit. RS RS

Locacdo de Imdvel, situado na Rua
Erasmo Pinheiro, s/n, Bairro S3o 12 més 1.600,00 | RS 19.200,00
Francisco, Municipio de Envira/AM,
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para funcionamento do Setor do
FAPENV.

3.1. Para participar, o fornecedor devera cotar o item conforme especificagdo deste
termo.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO E REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. A solugdo envolve a locacdo de um imdvel como a alternativa mais viavel para essa
contratacao. Isso se justifica principalmente pelo baixo custo desse modelo, quando
comparado com outras solucdes avaliadas.

Visando atender a legalidade do ato administrativo, ao interesse FAPENV e a manutengdo
dos servigos essenciais, pretende-se instalar no Municipio de Envira/AM um espaco
adequado para o funcionamento do FAPENV. O objetivo é garantir que as atividades do
FAPENV sejam realizadas de maneira eficiente, oferecendo um ambiente adequado para
os servidores e para o atendimento dos Servidores Ativos, Inativos e Pensionista do
FAPENV.

Diante desses fatores, torna-se essencial a locacdo de um imdvel que possua
caracteristicas compativeis com as necessidades do FAPENV, proporcionando condicdes
adequadas para a execucdo das funcbes de apoio aos servidores Ativos, Inativos e
Pensionista do FAPENV. As especificacdes e requisitos adicionais estdo detalhadas neste
Termo de Referéncia, assegurando que a contratacdo atenda as exigéncias legais, a
economicidade e ao interesse do FAPENV

5. DAS OBRIGACOES

Sao obrigacdes dos LOCADORES:

| — manter o imével segurado contra incéndio;

Il — pagar os impostos incidentes sobre o imdvel;

Il —incorrer nas despesas relacionadas com:

a) as obras ou servicos exigidos pela seguranca da construcdo ou pela correcdo de falhas
ocorridas na edificacdo do imdvel, apds o inicio do contrato;

b) desgastes ou deterioracdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locacao;

IV - as despesas relativas ao fornecimento de dgua e de energia elétrica.

S3o obrigagdes do LOCATARIO:

| — conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de repara¢ao dos
estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

Il — entregar o imdvel para a contratante com as condi¢Oes de utilizacdo e devidos reparos
realizados;
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6. DOS DEMAIS REQUISITOS

Antes da assinatura do contrato, serd realizada uma vistoria no imével, cujo laudo serd
parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigacdes das partes
contratantes. Os locadores autorizam os locatdrios a proceder as adaptacdes e reformas no
imovel que julgar oportunas.

7. DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA

A entrega do referido imével dar-se-a apds a assinatura do contrato de locagdo, mediante a
entrega das chaves aos locatarios, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.

8. DA FORMA DE PAGAMENTO E DO REAJUSTE

O aluguel mensal deve ser pago até o 52 dia do més subseqliente ao de utilizagdo do
imével, desde que apresentada oportunamente a conta respectiva pelos LOCADORES e
concluido o processo préprio para a solucdo de débitos de responsabilidade do
LOCATARIO.

O presente contrato podera ser reajustado de acordo com o indice do IPCA-IBGE, apds
decorrido 01 (um) ano de vigéncia, contados a partir da assinatura do mesmo.

9. DAS PENALIDADES

9.1 A inexecucdo total ou parcial do contrato ensejara a sua rescisdao, conforme o disposto
nos

Capts que tratam da Execucdo do Contrato e das InfracGes e Sancbes Administrativas
presentes na Lei 14.133, de 012 de abril de 2021 e suas alteracdes posteriores.

9.2 Ficam assegurados os direitos da Administracdo, em caso de rescisdo administrativa
prevista na mesma lei.

10. DA VIGENCIA DO CONTRATO

Este contrato entra em vigor na data de sua assinatura e terd a vigéncia de 12 (doze)
meses, podendo ser prorrogado por interesse das partes, por meio de Termo Aditivo.

10. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
10.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes de acordo com as cldusulas
avencadas e as disposicdes da Lei n? 14.133/2021, e cada parte responderad pelas

consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

10.2. A responsabilidade de fiscalizacdo do presente contrato serd do servidor indicado
pelo FAPENV;
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12. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

12.1. O valor estimado da contratacdo é de RS 19.200,00 — dezenove mil e duzentos reais.
13. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

13.1. As despesas com o pagamento do referido objeto correrdo a conta de recursos

consignados no Orcamento do Municipio de Carira, atendido pela dotacdo orcamentdria
abaixo especificada:

ORIGEM DO RECURSO QUE IRA LASTREAR A DESPESA

Unid. i Projeto/ Elemento de Fonte de Valor
Orgcamentaria Atividade Despesa Recurso
09.122.0011.
06.01.01 - 2.047.0000 3.3.90.36.00 802 RS 19.200,00
Valor total RS 19.200,00

14. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. As san¢0des referentes a execugdo do contrato, consoante grada¢ao da penalidade de
multa compensatoria discriminada a seguir:

14.1.1 — Multa pelo atraso injustificado na prestacdo de manutencdo, apds solicitado via
telefbnica:

a) 3% (trés por cento) sobre o valor por dia de atraso, até o limite maximo de 5
(cinco) dias. A partir do 62 dia, sem justificativa aceita pelo FAPENV, o objeto
serd considerado como inexecutado.

14.1.1. Multa de 5% (cinco por cento), incidente sobre o valor total do contrato nas
hipbteses de inexecugdo total e de 2,5% (dois e meio por cento) nas outras hipdteses de
inexecucgado parcial do objeto.

Envira/AM, aos 19 dias do més de fevereiro de 2025.
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Antonio Marcio da Costa Mendes
Setor Administrativo

Ratifico e aprovo o presenteem ___/ /

Julio Chagas de Pinho Mattos
Diretor Presidente do FAPENV



e
g é

Estado do Amazonas
FUNDO DE APOSENTADORIA E PENSOES DOS SERVIDORES
MUNICIPAIS DE ENVIRA
FAPENV

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA (DFD)

INFORMAGCOES DA UNIDADE REQUISITANTE

Orgao/Entidade: FAPENV

Setor: Setor Administrativo do Fundo Municipal de Aposentadoria e Pens6es do Servidores de
Enviras/AM

Responsavel pela Demanda: Anténio Marcio da Costa Mendes

Telefone: (97) 981232740

Fonte de Recurso: 82 — RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS

INFORMACOES GERAIS

Tipo do Objeto:

() Material de consumo () com servico

() Material permanente () com servigo

() Servico ndo continuado () com material

(X) Servigo continuado SEM dedicagéo exclusiva de méo de obra ( ) com material
() Servico continuado COM dedicacdo exclusiva de médo de obra ( ) com material
() Servico de engenharia

( ) Obra

Forma de contratacao: Inexigibilidade

Grau de prioridade: Alto

Tipo de demanda: Demanda prevista no PCA 2025 — bloco de locacdo de imdveis.

Contratacéo centralizada: (X) Sim () Nao

OBJETO A SER CONTRATADO

Espaco para prestacdo dos servicos do Fundo Municipal de Aposentadoria e Pensdes dos
Servidores da Prefeitura Municipal de Envira/AM - FAPENV.

DETALHAMENTO DOS ITENS

Unidade de | Valor Unit. Valor total
Item Quant.

Medida R$ R$
Locacdo de imovel situado na rua
Erasmo Pinheiro, s/n, Bairro Sao
Francisco, Municipio de Envira/AM, | 12 més 1.600,00 19.200,00
para funcionamento do Setor do
FAPENV.

Estimativa prevista junto ao plano de contratagcdes anual — PCA 2025
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INFORMACOES COMPLEMENTARES

Prazo de entrega/execucdo: Imediato ap6s homologacéo.

Local e horéario de entrega/execucéo: Rua Eramos Pinheiro, s/n., Bairro S&o Francisco,
Municipio de Envira/AM as 09.30 horas

Prazo de vigéncia: 12 meses

Possibilidade de prorrogacéao do prazo de vigéncia: (X) Sim () Néo

Héa vinculacdo ou dependéncia com o objeto de outro documento de formalizacdo de
demanda? ( ) Sim (X) Nao

Outras peculiaridades da contratacdo: Nao ha.

PREVISAO DA DATA EM QUE A EXECUCAO DO OBJETO DEVE SER INICIADA

Data prevista: Imediato ap6s homologacéo.
Existe possibilidade de ajuste desta data: (X) Sim () N&o

ESTIMATIVA PRELIMINAR DO VALOR DA CONTRATACAO

Valor previsto: R$ 19.200,00 (dezenove mil e duzentos reais)

ORIGEM DO RECURSO QUE IRA LASTREAR A DESPESA

Unid. Funcéo/ Projeto/ Elemento de Fonte de Valor
Orcamentéria Programa Atividade Despesa Recurso
09.122.0011.
06.01.01 - 2.047.0000 3.3.90.36.00 802 RS 19.200,00

DO ENQUADRAMENTO DE BENS DE CONSUMO NAS CATEGORIAS DE
QUALIDADE COMUM E DE LUXO

Os itens a serem adquiridos séo considerados de qualidade comum? (X) Sim () Néo

JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

Esta justificativa tem por objetivo demonstrar a necessidade e a adequacéo da locacdo de um
imovel para o funcionamento do Setor do FAPENV, em conformidade com 0s requisitos
estabelecidos na lei n® 14.133/2021, que rege as contratagdes publicas.

A necessidade de contratacdo surge devido a indisponibilidade de um imdvel préprio do
municipio que atenda as demandas operacionais do Setor do FAPENV.

A locacdo de um imovel adequado permitira a continuidade e a melhoria desses servicos,
garantindo um ambiente estruturado, acessivel e funcional para servidores, Ativos, Inativos e
Pensionista.
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INDICACAO DO(S) INTEGRANTE(S) DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO

Seguem nomes dos servidores responsaveis pelo presente contrato:

Sugestao para designacao como responsavel pelas etapas de planejamento:

ETP — Antonio Marcio da Costa Mendes
TR — Antdnio Marcio da Costa Mendes

Setor responséavel pela futura fiscalizacdo do contrato: Setor Administrativo

Setor responsavel pela futura gestdo do contrato: Presidente do FAPENV

Certifico que a Formalizacdo da Demanda ora identificada se faz necessaria pelos motivos
expostos, ao passo em que submeto este documento para avaliagéo.

Envira/AM, 21 de fevereiro de 2025.

Antonio Marcio da Costa Mendes
Setor Administrativo

De acordo. Encaminhe-se ao setor responsavel para prosseguimento do feito.
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DESPACHO

| — Aprovo a solicitacdo e o Termo de Referéncia, autorizando a despesa.

Il — Ao Setor Financeiro para informacdes sobre a existéncia dotacdo orcamentaria e recursos

financeiros para subsidiar a contratacao;
I11 — A Comissdo Permanente de Contratacdo — CPC, para os procedimentos legais;

IV — Ao final, estando o processo devidamente instruido, retorne-se para analise.

Gabinete do Prefeito, em 24 de fevereiro de 2025.

JULIO CHAGAS DE PINHO MATTOS
Diretor Presidente do FAPENV
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INFORMACOES ORCAMENTARIAS E FINANCEIRAS

Sr. Presidente do FAPENV,

Atendendo ao despacho de Vossa Sa, informo que estdo consignados no Orcamento
do FAPENV os recursos orcamentarios para LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DO SETOR DO FAPENV, para atender as necessidades do
Fundo de Aposentadoria e Pensdes dos Servidores Municipais de Envira — FAPENV,
sob a seguinte rubrica:

DOTACAO ORCAMENTARIA:
06.01.01 — Fundo de Aposentadoria e Penséo de Envira

09122.0011.2043 — Encargos com 0 FAPENV
3.3.90.36.00 — Qutros Servicos de Terceiro/Pessoa Fisica
Fonte 802

Registro haver dotacdo orcamentéria e recursos financeiros suficientes para cumprimento das
futuras obrigacdes.

Envira/AM, 24 de fevereiro de 2025.

Ana Flavia Wanderley de Lima
Setor Financeiro
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TERMO DE AUTUAGAO

INTERESSADO: FAPENV

AUTUACAO: Aos 25 (vinte e CINCO) dias do més de fevereiro do ano de 2025 (dois
mil e vinte e cinco), na Comissdo Permanente de Contratacdo — CPC, cumprindo o

disposto da Lei,

AUTUO

O PROCESSO 007/2025, relativo ao procedimento de INEXIGIBILIDADE N2 004/2025,
destinado a LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO SETOR DO FAPENV,
com fundamento no 74, inc. V da Lei Federal n? 14.133/2021 e Decreto Municipal n®
770/2024/GABPRE/PME.

E, para constar, lavro e assino o presente Termo de Autuag3o.

ANA PATRICIA SILVA DA ROCHA
Agente de Contratacdo
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OFICIO-CPC/PME- FAPENV

Envira/AM, 27 de fevereiro de 2025.

SENHOR PRESIDENTE,

Tendo em vista do presente processo administrativo licitatorio, objetivando a
LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO SETOR DO FAPENYV,
submetemos a V. Exa. o processo em epigrafe para fins de Homologacédo do objeto
licitado, no menor preco mensal pela pessoa fisica, ASTRO BEZERRA DE LIRA -
CPF 480 903 522 - 00, com valor global de R$ 19.200,00 (Dezenove mil e duzentos
reais), conforme Termo de Referéncia, assim como Proposta de Precos, demais

documentos que integram o Processo Administrativo, na forma da Lei.

Atenciosamente,

ANA PATRICIA SILVA DA ROCHA
Agente de Contratacao

Ao lImo. Sr.
JULIO CHAGAS DE PINHO MATTOS
Diretor Presidente do FAPENV
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AUTORIZACAO DE CONTRATACAO DIRETA
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N2 004/2025

PROCESSO: 007/2025

Unidade: 06.01.01 — FUNDO DE APOSENTADORIA E PENSOES DE ENVIRA.
Objeto: Locacdo de Imdvel para servir como Setor do FAPENV.
Contratado: ASTRO BEZERRA DE LIRA.

CPF: 480 903 XXX - 00.

Valor da Contratagdo: RS 19.200,00 (Dezenove mil e duzentos reais).
Vigéncia da Contratac¢ado: 12 (doze) meses.

1. DO OBIJETO

1.1. Locagdo de Imdvel para servir como Setor do FAPENV, com precos praticados de
acordo com a proposta do proprietario e o laudo de avaliagdo do engenheiro HITHALO
MAYRON RODRIGUES MARINHO DE SOUZA. CREA 22065D/AC, conforme artigo 74, inciso
V da Lei Federal n2 14.133/2021, obedecendo aos preceitos no artigo 72 da mesma Lei que
rege as Licitagdes Publicas, nos termos e condi¢des especificadas no Termo de Referéncia.

2. DAINEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

2.1. O presente caso enquadra-se no inciso V do artigo 74 da Lei Federal n2 14.133, de 19
de abril de 2021, o que autoriza a contratacdo direta, por inexigibilidade de licitacao.

2.2. O processo de contratacdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de
dispensa de licitacdo, exige autorizacao da autoridade competente, nos termos do art. 72,
inciso VIII da Lei n2 14.133/2021.

3. DA AUTORIZACAO DA CONTRATACAO DIRETA

3.1. Considerando que o caso ora em analise se enquadra nos incisos V do artigo 74 da
Lei 14.133, de 12 de abril de 2021;

3.2. Considerando finalmente os pareceres técnicos favordveis a contratacdo
supramencionada;

3.3. Eu, Julio Chagas de Pinho Mattos, Diretor Presidente do FAPENV de Envira/AM,
DECLARO INEXIGIVEL a realiza¢do de procedimento licitatério e AUTORIZO a contratag3o
direta, por inexigibilidade de licitacdo, do imdvel de propriedade do Sr. ASTRO BEZERRA
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DE LIRA, com sede na Rua Erasmo Pinheiro, s/n2, Bairro S3o Francisco, CEP: 69.870-000,
Envira/AM, devendo a despesa ser regularmente empenhada com observancia das
formalidades legais.

4. DAPUBLICACAO

4.1. Em atencgdo ao disposto no paragrafo Unico do art. 72 da Lei n? 14.133, de 12 de abril
de 2021, publique-se o ato que autoriza a contratacdo direta nos atos oficiais desta
Administragao.

GABINETE DO DIRETOR DO FAPENV DE ENVIRA/AM, ESTADO DO AMAZONAS, 03 DE
MARCO DE 2025.

JULIO CHAGAS DE PINHO MATTOS
Presidente do FAPENV
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DESPACHO DE HOMOLOGAGAO E ADJUDICACAO
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N2 004/2025

O DIRETOR PRESIDENTE DO MUNICIPIO DE ENVIRA, ESTADO DO AMAZONAS, no uso de
suas atribuicdes legais e,

CONSIDERANDO a solicitacdo do Setor Administrativo do FAPENV, que apresentou a
necessidade de Locacdo de Imdvel para funcionamento do Setor do FAPENV.
CONSIDERANDO a informagao de disponibilidade orgamentaria e financeira para arcar com

a despesa;

CONSIDERANDO os pareceres técnicos favordveis a contratacdo supramencionada, por
Inexigibilidade de Licitagdo, com fulcro no Art. 74, inciso V, da Lei Federal n? 14.133/2021
e Decreto Municipal n® 770/2024/GP/PME;

CONSIDERANDO tudo o que consta nos autos da INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N¢
004/2025 para LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO SETOR DO FAPENV.

RESOLVE:

| — ADJUDICAR o objeto ao senhor ASTRO BEZERRA DE LIRA, inscrito no CPF sob o n2 480
903 XXX - 00, vencedor com o valor global de RS 19.200,00 (Dezenove mil e Duzentos reais)
e HOMOLOGAR o resultado da INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N2 004/2025, com base no
inciso IV do Art. 71 da Lei n? 14.133/2021.

Il - RELATAR que foram obedecidos os preceitos do art. 72, da Lei n? 14.133/2021 e
Decreto Municipal n2 770/2024/GP/PME.

Il = ENCAMINHAR os autos ao Setor Financeiro, para tomar as devidas providéncias, no
sentido de empenho e contratacdo da empresa identificada no item I.

IV — REGISTRE-SE, CERTIFIQUE-SE E PUBLIQUE-SE.

GABINETE DO DIRETOR PRESIDENTE DO FAPENV DO MUNICIPIO DE ENVIRA, ESTADO DO
AMAZONAS, 03 DE MARCO DE 2025.

JULIO CHAGAS DE PINHO MATTOS
Presidente do FAPENV
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PROCESSO 007/2025

INEXIGIBILIDADE 004/2025

CONTRATO N° 004/2024.
Contrato de Locagao de Imével que entre si celebram
o Municipio de Envira/AM, por intermédio do Diretor
Presidente do FAPENV, e o Senhor Astro Bezerra de
Lira, nos termos abaixo aduzidos:

PREAMBULO:

CONTRATANTE: O FUNDO DE APOSENTADORIA E PENSOES DOS SERVIDORES MUNICIPAIS
DE ENVIRA/AM - FAPENV, com sede na Rua Joaquim Borba, n° 381, Centro, Envira (AM),
inscrito no CNPJ (MF) sob o n.2 05.285.565/0001-86, representado por seu Presidente, o
senhor Julio Chagas de Pinho Mattos, de acordo com atribuicdo de competéncia contida
no inciso VIII do art. 60 da Lei Organica, brasileiro, solteiro, portador da Cédula de
Identidade n2 0926509-0 SSP/AM e CPF (MF) n2 214.223.382-15, residente e domiciliado a
Rua Rene Levy, s/n, Bairro Sdo Francisco, Envira/AM, doravante designado simplesmente
LOCATARIO, e do outro lado da avenca o Sr. Astro Bezerra de Lira, pessoa fisica, inscrita no
CPF sob o n° 480 903 XXX - 00, com sede na Rua Piloto Jodo Fonseca, s/n, Bairro Sdo
Francisco e Envira/AM, doravante denominado LOCADOR, celebram o presente
CONTRATO DE LOCAGAO de Imdvel, mediante as seguintes clausulas e condi¢des que se
seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° 007/2025, sendo
autorizado pelo Despacho n. 007/2025, fundamentado em inexigibilidade de licitagdo, na
forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n® 14.133, de 12 de abril de 2021 e na Lei
Federal n. 8.245/1991 e suas alteragBes posteriores, mediante as seguintes clausulas e
condicgdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.
1.1 Constitui objeto do presente contrato a locacdo do imdvel localizado no endereco Rua
Erasmo Pinheiro, s/n, Bairro Sdo Francisco em Envira/AM, para para servir como Setor do
FAPENV.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

2.1. O LOCADOR obriga-se a:
2.1.1 Entregar o imdével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se
destina;




ESTADO DO AMAZONAS
FUNDO DE APOSENTADORIA E PENSOES DOS SERVIDORES MUNICIPAIS DE
ENVIRA-AM - FAPENV

2.1.2 Fornecer declaragdao atestando que ndao pesa sobre o imdvel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
Administracao;

2.1.3 Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével;

2.1.4 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;

2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

2.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da
entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo
constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais
defeitos existentes;

2.1.7 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus
atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos
decorrentes de vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes
na instalacdo elétrica etc;

2.1.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;

2.1.9 Responder pelas obriga¢Oes tributdrias incidentes sobre o imdvel, como
impostos e taxas.

2.1.10 Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o
imdvel, ante o disposto no art. 82, §32, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.11 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quitacdo genérica;

2.1.12 Pagar as taxas de administracao imobiliaria e de intermediac¢des, se
existirem;

2.1.13 Pagar as despesas extraordindrias de condominio, se houver,

entendidas como aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao
do edificio, como, por exemplo:
a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;
b. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem
como das esquadrias externas;
c. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;
d. indenizacOes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacdo;
e. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer;
f. despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado
para cobertura de despesas extraordinadrias;
2.1.14 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas
existentes (ar-condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros
porventura existentes);
2.1.15 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de
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habilitacdo e qualificacdo exigidas para a contratacao;

2.1.16 Notificar o LOCATARIO, com antecedé&ncia minima de 30 (trinta) dias
do término da vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a
locacdo;

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.
3.1 0 LOCATARIO obriga-se a:
3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;
3.1.2 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imdvel, por ocasido da entrega
das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do estado do imoével, fazendo
constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos
existentes;
3.1.4 Manter o imdvel locado em condi¢cdes de limpeza, de seguranca e de
utilizacao;
3.1.5 Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.
Alternativamente, poderd repassar ao Locador, desde que aceito por este, a
importancia correspondente ao or¢camento elaborado pelo setor técnico da
Administragao, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;
3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este
incumba, bem como as eventuais turbag¢des de terceiros;
3.1.7 Consentir com a realizagcdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;
3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalagcbes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes
autorizados;
3.1.9 N3o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR,;
3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparac¢do a este incumba, bem como as eventuais turbacoes de terceiros;
3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de
tributos e encargos do imodvel, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem
como qualquer intimag¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada ao LOCATARIO;
3.1.12 Pagar as despesas ordinarias do imdvel, se existentes, entendidas como
aquelas necessarias a sua administracdao, como, por exemplo:
a. consumo de luz e forca das areas de uso comum;
b. limpeza, conservacdo e pintura das instala¢cdes e dependéncias de uso
comum;
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¢. manutencado e conservacao das instalaces e equipamentos hidrdulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;
d. manutencdo e conservacdo das instalacbes e equipamentos de uso
comum destinados a pratica de esportes e lazer;
e. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas
de uso comum;
f. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locacao;
3.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e
esgoto;
3.1.14 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipdétese de sua alienacdo, quando ndo possuir
interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicdo (artigo 27 da Lei n2
8.245, de 1991);

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 O LOCATARIO poder4 realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imédvel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do
presente contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situa¢des serao
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

4.2 As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio
do direito de retencao;

4.2.1 Na impossibilidade da obtenc¢ao da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado
ao LOCATARIO a realizagdo da benfeitoria Util sempre que assim determinar o interesse
publico devidamente motivado;

4.2.2 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderao ser levantadas
pelo LOCATARIO, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a substancia do imével.
4.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizadveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR;

4.3.1 Caso ndo haja concordancia da indenizacdo, poderdao ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia
do imovel.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizacdo poderd ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificacBes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum
dano ao imédvel durante o periodo de locacdo, este dano deve ser sanado as expensas do
LOCATARIO.

4.6. Finda a locacgdo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢cbes em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descri¢io minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracGes decorrentes do uso
normal.
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5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.

5.1 O prazo do presente Contrato sera de 06 (seis) meses, nos termos do art. 3° da Lei n.
8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

5.2 Os efeitos financeiros da contratacdo soé terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imdvel por ambas
as partes.

5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.3 A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependerd da comprovacdo pelo LOCATARIO de
gue o imodvel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da
anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.4 Caso nado tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicacao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.
6.1 O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ 1.600,00 (Hum mil
e seiscentos reais), perfazendo o valor global de RS 19.200,00 (dezenove mil e duzentos
reais).
6.2 O pagamento sera efetuado, até o 5° (quinto) dia util subsequente ao do vencimento,
por meio de Deposito na Conta do Titular do imével
6.2.1 Os pagamentos deverao ser feitos na Conta n° 35609788-6, Agéncia n° 0001,
Banco 0260 Nu. Pagamentos S.A.
6.2.2 Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos
vencimentos, incidira juros de 0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde que
solicitado pelo LOCADOR mediante comunicagdo escrita a Administragdo,
constituindo-se por este ato a mora.
6.3 As despesas ordindrias do IMOVEL, bem como os encargos locaticios incidentes sobre
o imodvel (dgua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de
rateio, a partir da data da efetiva ocupacao do imédvel.
6.4 O acertamento desta proporcdo se dara na primeira parcela vencivel da despesa,
pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a
pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR serd abatida no valor do
aluguel do més subsequente. A mesma proporcao também serd observada no
encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no
pagamento do ultimo aluguel.
6.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, serd efetuada eventual retencdo tributaria
prevista na legislacdo aplicavel.
6.6 O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.
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7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

7.1 Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagcdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicacdo do Indice de Precos para o Consumidor Amplo
— IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE,
desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os
subsequentes.

7.2 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceitara negociar a adocao de
preco compativel ao mercado de locacdo do municipio em que se situa o imovel.

7.3 Caso o LOCADOR ndo solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, na
pactuacdo do termo aditivo, ocorrera a preclusao do direito, e nova solicitacdo sé podera
ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma
prevista neste contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.
8.1 A presente despesa correrd a conta da Dota¢do Orcamentdria.

06.01.01 — Fundo de Aposentadoria e Pens3o de Envira
09.122.0011.2.047.0000 — Encargos com o FAPENV
3.3.90.36.00 — Outros Servicos de Terceiro/Pessoa Fisica
Fonte 802

9. CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO.
9.1 A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administragao, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as davidas que
surgirem no curso da execuc¢ao do contrato e de tudo dara ciéncia a Administracao.
9.1.1 A fiscalizacdo de que trata esta cladusula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeicGes técnicas, vicios redibitorios,
ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia
desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e
prepostos.
9.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario
a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.
9.1.3. A gestdo e fiscalizacdo do contrato seguirdo as disposicGes da Lei n.
14.133/21 e os atos normativos regulamentares correspondentes.
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9.1.4. As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo
das medidas convenientes.

9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representd-lo na
execucao do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

10.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021
e do Decreto n. 966, de 14 de marco de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as
penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de
obrigacdo legal ou infracdo a lei, quando ndo se justificar a aplicacdo de sancao
mais grave ou inexecucdo parcial de obrigacdo contratual principal ou
acessoria de pequena relevancia, quando ndo se justificar a aplicagdo de
sangao mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratdria de 1% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da

contratagao;

b.2. Compensatéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por

cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucdo parcial ou total do

objeto;

b.2.2. considera-se inexecucado total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias

no cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela

contratante decorrente de outros contratos firmados com a administragao publica

municipal.

b.2.4. A aplicacdo de multa moratéria ndo impedird que a administracdo a

converta em compensatdria e promova a extincdo unilateral do contrato

cumulada de outras sancdes previstas na Lei federal n? 14,133, de 2021

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada
guando ndo se justificar a imposicdo de outra mais grave, aquele que:

l. Der causa a inexecucdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela
prevista no inciso | do art. 155 da Lei federal n? 14.133/21, ou que cause grave
dano a administracdo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse
coletivo;

Il. Der causa a inexecucao total do contrato;

M. N3o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

V. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da
contratacdo sem motivo justificado.
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d. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao

Publica, no caso de:

l. o LOCADOR apresentar declaracdo ou documentacdo falsa para a

celebracdo do contrato ou em sua execuc¢ao;

Il. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execucdo do

contrato;

Il. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer

natureza;

V. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n. 12.846/2013.
10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sangoes.

10.1.2. Na aplicacdo das san¢des serao considerados:

I- a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

lI- As peculiaridades do caso concreto;

[ll- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- Os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;
10.2 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n2 14.133/2021 ou outro que vier a substitui-lo.
10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso,
serao inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.
10.4. As san¢Oes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas
ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERACAO DO CONTRATO

11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacgao
ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos
previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutengdo do equilibrio
economico-financeiro do ajuste.

11.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

11.2.1. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este
ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficard sujeito ao pagamento de multa
equivalente a 5% aluguéis, segundo proporg¢do prevista no art. 42 da Lei 8.245, de 1991 e
no art. 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia
do contrato;

11.3. Se, durante a locacdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o
imovel ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reducdo proporcional
do valor da locacgao;
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11.4. Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, ndo poderd o LOCADOR
reaver o imovel locado (art. 42 da Lei Federal n. 8.245/1991)

12. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.
12.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poderd extinguir este contrato, sem qualquer
onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacao das penalidades cabiveis.
12.1.1 A extincdo por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais
acarretard a execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidos ao
LOCATARIO, bem como a retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.
12.2 Também constitui motivo para a extin¢do do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipoteses enumeradas no artigo 137 da Lei n2 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta
relacdo locaticia.
12.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropria¢do, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, nao tenha concorrido para a situagao.
12.4 O procedimento formal de extin¢cdo contratual tera inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco
eletrénico.
12.5 Os casos da rescisao contratual serdao formalmente motivados nos autos, assegurado
o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita e fundamentada da
autoridade competente.
12.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
12.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.6.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
12.6.3 Indenizagdes e multas.

13. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAO.

13.1 - Caberd ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacdo resumida do
Contrato no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP), que é condicdo indispensavel
para a sua eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS.

14.1 - Tramitar os autos a Controladoria-Geral do Municipio — CGM, em tempo habil, para
fins verificacdo da regularidade e Certificacdo dos Atos.

14.2 - Os casos omissos ou situacoes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato serdao
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n? 8.245, de 1991, e na
Lei n? 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos
correlatos, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcrigdes.
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14.3 - Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienacdo do imdvel
locado, na forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a
averbacdo deste instrumento na matricula do imdvel junto ao Oficial de Registro de Iméveis
competente.

15. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO.

15.1 Fica eleito o foro do Municipio de Envira/AM, com rendncia expressa a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que
possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apds lido e achado conforme, as
partes assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um sé

efeito legal, na presenca das testemunhas abaixo nominadas.

Envira/AM, 03 de margo de 2025.

Pelo LOCATARIO:

Julio Chagas de Pinho Mattos
Diretor Presidente do FAPENV

Pelo LOCADOR:

Astro Bezerra de Lira
Proprietario

Testemunhas:

12 CPF/MF:

22 CPF/MF:
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ATO N°004/2025
DESIGNACAO DE FISCAL PARA SERVICO

O DIRETOR PRESIDENTE DO INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS
SERVIDORES PUBLICOS DE ENVIRA, no uso de suas atribuicdes, atendendo aos
dispositivos previstos no artigo 117 da Lei 14.133, de 01 de abril de 2021 que determina a
designagdo especial de representante da administracdo para fiscalizacdo da execucdo de
contratos, resolve DESIGNAR o servidor ANTONIO MARCIO DA COSTA MENDES,
para exercer as funcdes de acompanhamento e fiscalizacdo do Contrato 004/2025, objeto do
Contrato celebrada junto ao Senhor ASTRO BEZERRA DE LIRA, inscrito no CPF sob o n°
480 903 522 - 00, em 03/03/2025 e vinculada a IL 004/2025.

Cabera ao servidor acima designado o exercicio de todas as atribuicdes de
fiscalizacdo na execucao dos servicos descritos no Contrato e proposta comercial adjudicada,
destacando, ainda:

| - Abrir pasta para cada contrato, visando arquivar eventuais termos
aditivos;

Il - Controlar o prazo de vigéncia do instrumento contratual sob sua
responsabilidade, e encaminhar o processo administrativo ao setor responsavel pelos
contratos, com a solicitacdo de prorrogacgéo;

Il - verificar se a entrega dos materiais e a prestacdo de servi¢os serdo
cumpridas integral na forma contratada;

IV - Anotar em formulario proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucao do contrato, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos
observados;

V - Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, em ordem
cronoldgica, observando para que o valor do contrato nao seja ultrapassado;

VI - Receber e atestar as notas fiscais e encaminha-las a unidade competente
para pagamento;

VII - solicitar & unidade de programacdo orcamentaria disponibilidade de
recursos para o pagamento de valores que tenham extrapolado o valor do contrato e

necessitem de reconhecimento de divida;



ESTADO DO AMAZONAS
FUNDO DE APOSENTADORIA E PENSOES DOS SERVIDORES
MUNICIPAIS DE ENVIRA-AM - FAPENV

VIII - acompanhar a evolugdo dos precos de mercado referentes ao objeto
contratado e informar a unidade competente as oscilagdes bruscas;

IX - Comunicar a unidade competente, formalmente, irregularidades
cometidas passiveis de penalidade, ap6s os contatos prévios com a contratada;

X - Solicitar a unidade competente esclarecimentos de davidas relativas ao
contrato sob sua responsabilidade;

X1 - informar & unidade de programac&o or¢camentaria e financeira, até 15 de
dezembro de cada ano, as obrigacdes financeiras ndo liquidadas no exercicio, visando a
obtencdo de reforco, cancelamento e/ou inscricdo de saldos de empenho a conta de restos a
pagar;

XII - encaminhar a unidade de programacdo orcamentaria e financeira até o
més de novembro de cada exercicio os pedidos de empenhamento para os contratos ainda em
vigor no exercicio seguinte;

XI1I - manter sob sua guarda 0s processos de contratacao;

XIV - verificar se o prazo de entrega, especificagdes e quantidades se
encontram de acordo com o estabelecido no instrumento contratual;

XV - Receber, provisoria e definitivamente, as aquisi¢cbes sob sua
responsabilidade, mediante termo circunstanciado, quando ndo for designada Comissdo de
Recebimento ou outro servidor;

XVI - comunicar a unidade competente eventuais atrasos nos prazos de
entrega e/ou execucdo do objeto, bem como os pedidos de prorrogacéo, se for o caso;

XVII - zelar pela fiel execucdo do Contrato, sobretudo no que concerne a
qualidade dos materiais utilizados;

XVIII - encaminhar ao setor responsavel pelos contratos pedido de alteracéo
em projeto, produto ou de acréscimos (quantitativos e qualitativos) ao contrato, acompanhado
das devidas justificativas e observadas as disposi¢des do artigo 124 da Lei 14.133/2021;

XIX - estabelecer prazo para corre¢do de eventuais pendéncias na execucao
do contrato e informar a autoridade competente ocorréncias que possam gerar dificuldades a

conclusdo do Contrato;
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XX - Encaminhar a autoridade competente eventuais pedidos de
substituicdes, formulados pela contratada;

XXI - confrontar os precos e quantidades constantes da nota fiscal com 0s
estabelecidos no contrato;

XXII - cientificar a autoridade competente, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias, da possibilidade de ndo conclusdo do objeto na data aprazada, com as devidas
justificativas.

Caberd, ainda, ao servidor designado, em cumprimento ao disposto no artigo
140, inciso II, alinea “b” da Lei Federal 14.133/2021, realizar as tarefas de verificacdo, atesto
e recebimento dos servigos contratados que subsidiardo os pagamentos futuramente

realizados.

Certifique-se, Publigue-se e Cumpra-se.

Envira/AM, 03 de marco de 2025.

JULIO CHAGAS DE PINHO MATTOS
Diretor Presidente do FAPENV

ANTONIO MARCIO DA COSTA MENDES
Fiscal do Contrato
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MUNICIPIO DE ENVIRA

FUNDO DE PENSOES E APOSENTADORIA DOS SERVIDORES
DO MUNICIPIO DE ENVIRA - FAPENV
EXTRATO DO TERMO DE CONTRATO N° 004/2025

CONTRATANTES: O Fundo de Aposentadoria ¢ Pensdes dos Servidores de
Envira/AM, através do Sr. Diretor Presidente do FAPENV e o senhor Astro
Bezerra de Lira, inscrito no CPF sob o n° 480 903 XXX - 00.

OBJETO:Locacdo de Imdvel para funcionamento do Setor do FAPENYV, com
pregos praticados de acordo com a proposta do proprietario e o laudo de avaliagdo
do engenheiro HITHALO MAYRON RODRIGUES MARINHO DE SOUZA.
CREA 22065D/AC, conforme artigo 74, inciso V da Lei Federal n° 14.133/2021,
obedecendo aos preceitos no artigo 72 da mesma Lei que rege as Licitagdes
Publicas, nos termos e condi¢des especificadas no Termo de Referéncia.

VALOR GLOBAL: R$ 19.200,00 (Dezenove mil e duzentos reais).
DOTACAO ORCAMENTARIA:

2025: 10 (DEZ) MESES R$ 16.000,00 (DEZESSEIS MIL REAIS)
06.01.01 — Fundo de Aposentadoria e Pens@o de Envira
09.122.0011.2.047.0000 — Encargos com 0 FAPENV

3.3.90.36.00 — Outros Servicos de Terceiro/Pessoa Fisica

Fonte 802

2026: 02 (DOIS) MESES RS 3.200,00 (TRES MIL E DUZENTOS REAIS)
06.01.01 — Fundo de Aposentadoria e Pensdo de Envira
09.122.0011.2.047.0000 — Encargos com o0 FAPENV

3.3.90.36.00 — Outros Servicos de Terceiro/Pessoa Fisica

Fonte 802

PRAZO DE VIGENCIA: 12 (doze) meses contados da data de sua assinatura,
na forma do artigo 105 da Lei n°® 14.133/2021.

FUNDAMENTO LEGAL: Este contrato decorre da Lei n° 14.133, de 1° de abril
de 2021, e da Inexigibilidade de Licitagao n® 004/2025.

Envira/AM, 03 de margode 2025.
JULIO CHAGAS DE PINHO MATTOS
Diretor Presidente

Publicado por:
Julio Chagas de Pinho Mattos
Cédigo Identificador: RFRYG5XFS8

Matéria publicada no Didrio Oficial dos Municipios do Estado do Amazonas no dia
31/03/2025 - N° 3829. A verificacdo de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o c6digo identificador no site: https://diariomunicipalaam.org.br
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