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TERMO DE CONTRATO — CONTRATAGAO DIRETA (LEI N° 14.133/21) PRESTAGAO DE
SERVIGOS SEM DEDICAGAO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 015/2025, QUE FAZEM
ENTRE S| PREFEITURA MUNICIPAL DE BERURII, E A
EMPRSA LUZIMARA MESQUITA DE ARAUJO.

Aos12 (doze) dias do Més de Margo do ano de 2025, em Beruri, Estado do Amazonas, na Prefeitura
Municipal de Beruri, situada na Avenida Costa e Silva, Sdo Francisco, S/n, cep 69.430-000,
Representada por seu Prefeito o Senhor Emerson Klinger Gongalves de Mello, brasileiro, residente e
domiciliado neste Municipio, na Rua Oriel Pereira, 15, Sdo Pedro, CEP 69430-000, Beruri/Am, portadora
da cédula de identidade n® 20042949 — SSSP/AM e do CPF: de n° 880.282.672-20, ora designado
simplesmente LOCATARIO e do outro lado a senhora, LUZIMARA MESQUITA DE ARAUJO, brasileira,
inscrita no CPF sob o n° 007.552.782-08 e portadora da cédula de identidade n° 2001039-7 SSP/AM,
residente e domiciliado na AV Presidente Costa e Silva, n° 81, Bairro Centro, CEP: 69.430-000,
Beruri/AM, designado simplesmente LOCADOR, tendo em vista o que consta do Processo Administrativo
e o despacho autorizativo exarado pelo Senhor Prefeito do Municipio de Beruri, na presenca das
testemunhas adiante nominadas, tendo em vista 0 que consta no Processo n° 00042702.2025.0001-
PMB e em observancia as disposi¢des da Lei n° 14.133, de 2021 e da Instru¢do Normativa SEGES/ME
n® 75, de 2021, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade de

Licitagdo n°® 011/2025 — DAFI, mediante as clausulas e condigbes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO (art. 92, 1 e Il

1.1. Objeto da contratagao:

ITEM DESCRICAO UNIDADE VIGENCIA

OBJETIVANDO A LOCACAO DE IMOVEL PARA O
FUNCIONAMENTO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE
1 BERURI, COM A FINALIDADE DE ATENDER AS Servico 12 meses
NECESSIDADES DA PREFEITURA MUNICIPAL DO
MUNICIPIO DE BERURI-AM

1.2. transcri¢éo:

1.2.1. O Termo de Referéncia que embasou a contratagao;
1.2.2. O Edital de Licitagdo, a Autorizagdo de Contratagao Direta e/ou o Aviso de Dispensa
Eletrbnica, caso existentes;
1.2.3. A Proposta do Contratado;
1.2.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.
2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGAGAO.
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2.1, O prazo de vigéncia da contratagdo é de 12 (doze) meses, (12/032025 a 12/03/2026) a contar
da data da assinatura do presente termo, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133/2021.

2.1.1. O prazo de vigéncia sera automaticamente prorrogado, independentemente de termo
aditivo, quando o objeto néo for concluido no periodo firmado acima, ressalvadas as
providéncias cabiveis no caso de culpa do contratado, previstas neste instrumento.

3. CLAUSULA TERCEIRA — MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92, IV, VIl e
XVIiI)

3.1. O regime de execugao contratual, o modelo de gestao, assim como os prazos e condigbes de
concluséo, entrega, observacao e recebimento definitivo constam no Termo de Referéncia, anexo a
este Contrato.

4. CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATAGAO

4.1. Ndo sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.
5. CLAUSULA QUINTA — PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

5.1. PRECO

5.1.1. O valor total da contratagdo é de R$ 24.000,00 (Vinte e quatro mil reais), a serem pagos em 12
parcelas monetérias de R$ 2.000,00 (dois mil reais).

5.1.2. Ficara a cargo exclusivo do LOCATARIO, nos seus vencimentos, o pagamento integral das
despesas referentes ao consumo de energia elétrica, agua e IPTU.

5.2. FORMA DE PAGAMENTO

5.2.1. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.

5.2.2. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

5.2.3. O atraso no pagamento do aluguel facultar4 ao LOCADOR cobrar do LOCATARIO juros de mora
de um por cento (1%) ao més e multa de dois por cento (2%) sobre o valor do aluguel em atraso, além
de custos e honorarios Advocaticios, 20% do valor, na hipétese do LOCADOR se vir obrigado a recorrer
de medidas judiciais para satisfazer seus direitos.

6. CLAUSULA SEXTA - REAJUSTE (art. 92, V)

6.1. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data
do orcamento estimado, em 712/03/2025.

6.2. Ap6s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do Contratado, os precos iniciais
serdo reajustados, mediante a aplicacao, pelo Contratante, do indice Nacional de Pregco ao Consumidor
Amplo IPCA, exclusivamente para as obrigagbes iniciadas e concluidas apdés a ocorréncia da
anualidade

6.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do ultimo reajuste.

6.4. No caso de atraso ou nao divulgagao do(s) indice (s) de reajustamento, o Contratante pagara ao
Contratado a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenga
correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).
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6.5. Nas aferi¢cdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

6.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser
determinado(s) pela legislagado entdo em vigor.

6.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdao novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

6.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.
7. CLAUSULA SETIMA - OBRIGAGOES DO LOCATARIO

7.1. O LOCATARIO obriga-se a:

7.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

7.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

7.1.3. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR;

7.1.4. Realizar vistoria do imoével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

7.1.5. Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condigbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

7.1.6. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, salvo as adaptag¢des consideradas convenientes ao desempenho das
suas atividades;

7.1.7. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

7.1.8. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua

e esgoto.

7.1.9. A manutengédo elétrica, dos condicionadores de ar e quaisquer outros decorrentes de

caso fortuito ou forga maior, ocorrera por conta do LOCATARIO

8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DO LOCADOR
8.1 O LOCADOR obriga-se a:

8.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢gdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

8.1.2. Fornecer declaragao atestando que nao pesa sobre o imoével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locag&o, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente,
para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

8.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imdvel,

8.1.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imodvel,
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8.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

8.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizacao da vistoria;

8.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacao genérica;

CLAUSULA NONA- OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

As partes deverdo cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os
dados pessoais a que tenham acesso em razao do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentagdo da proposta no procedimento de
contratagdo, independentemente de declaragédo ou de aceitagdo expressa.

Os dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso
e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipéteses permitidas em
Lei.

A Administragdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias uteis sobre todos os contratos
de suboperagéo firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado.

Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do contratado
eliminalos, com excegao das hipéteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver
necessidade de guarda de documentagdo para fins de comprovagdo do cumprimento de
obrigagdes legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigagoes.

E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da
presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

O Contratante podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados.

O Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel justificadamente,
quaisquer informagbes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto
a eventual descarte realizado.

Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se
proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado,
com registro individual rastredvel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso,
data, horario e registro da finalidade, para efeito de responsabilizagdo, em caso de eventuais
omissoes, desvios ou abusos.

9.10.1 Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de
garantir a reutilizacdo desses dados pela Administragcdo nas hipéteses previstas na LGPD.

O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de
opiniées técnicas ou recomendagées, editadas na forma da LGPD.

Os contratos e convénios de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD deverdo ser comunicados a
autoridade nacional.
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10. CLAUSULA DECIMA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGCAO

10.1. O LOCATARIO fica autorizado a realizar, no imével locado, as suas expensas, quaisquer obras
e benfeitorias necessarias ou Uteis para a execucao da finalidade publica prevista nesta locagao,
mediante prévio e expresso consentimento do LOCADOR, ficando desde ja estabelecido que
qualquer benfeitoria realizada permanecera incorporada ao imével, sem direito a indenizagéo ou
reembolso.
11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA EXTINGAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

11.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem
sido cumpridas ou néo as obrigagbes de ambas as partes contraentes.

11.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagbes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°® 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

11.2.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei:

11.2.2. Se a operagao implicar mudancga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
termo aditivo para alteragéo subjetiva.

a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas sangbes
administrativas; e

b) podera a Administragdo optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotara as
medidas admitidas em lei para a continuidade da execug¢ao contratual.

11.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido.
11.3.1. Balanco dos eventos contratuais ja& cumpridos ou parcialmente cumpridos;
11.3.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
11.3.3. Indenizagbes e multas.

11.4. A extingdo do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, hipétese em que sera concedida indenizacdo por meio de termo indenizatério (art. 131,
caput, da Lein.° 14.133, de 2021).

11.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fungdo na licitagdo ou atue na
fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cdnjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.° 14.133, de 2021).

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DOTAGAO ORGAMENTARIA (art. 92, VIII)

12.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

UNIDADE ORGAMENTARIA: 02.01.01 — GABINETE DO PREFEITO;

PROJETO/ATIVIDADE: 04.122.0011.2002.0000  — MANUTENCAO DO GABINETE DO
PREFEITO;

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36.00 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica

FONTE: 1.500 — Recurso préprio
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12.2. A dotagéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apés aprovagéo da Lei
Orgamentaria respectiva e liberagao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS CASOS OMISSOS (art. 92, lll)

13.1. Os casos omissos serao decididos pelo CONTRATANTE, segundo as disposi¢bes contidas na Lei
n°® 14.133, de 2021 e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢cbes
contidas na Lei n°® 8.078, de 1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor — € normas e principios gerais
dos contratos.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - PUBLICAGAO

14.1. Incumbira a CONTRATANTE providenciar a publicagdo deste instrumento nos termos e condigdes
previstas na Lei n° 14.133/21.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO (art. 92, §1°)

15.1. E eleita a Comarca de Manaus, para dirimir os litigios que decorrerem da execugao deste Termo
de Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1° da Lei n°® 14.133/21.

Beruri/AM, 12 de margo de 2025.

EMERSON KLINGER GONCALVES DE MELO
Prefeitura Municipal de Beruri
CONTRATANTE

LUZIMARA MESQUITA DE ARAUJO
LOCADOR

TESTEMUNHAS:

1-
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